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BEGRUNDUNG

Planungserfordernis

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sagewerk an der Niederschénenfelder
Strale” ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Rain erforderlich, da die bisherige Flachennutzungsplanung in einem Teilbereich des dort
geplanten Gewerbegebietes ,Griinflachen® vorsieht.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in
Gewerbegebiet geandert.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sagewerk an der Niederschoénenfelder Stral’e” im Sinne von
§8 Abs.3 Satz 1 BauGB vorgenommen

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet ,Sagewerk an der Niederschonenfelder Stral3e* liegt am nérdlichen Ortsrand
von Rain.

Das Plangebiet ist bereits Gberwiegend bebaut/versiegelt im Bereich des bestehenden
Sagewerks. Die darliberhinausgehende Flache wird als intensiv als Griinland (Feuchtgriinland
mit degradiertem Rohrichtanteil) genutzt. Im ndheren Umfeld befinden sich Gehdlze bzw. ein
Baumbestand, bestehende Bebauung sowie ausgedehnte Ackerflachen.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)" weist die Folgenden Ziele (Z) bzw.

Grundsatze (G) fiir das Plangebiet auf:

e 3.2 (Z) Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen.

e 3.3 (Z) Vermeidung von Zersiedelung
Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Laut Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) befindet sich das Plangebiet im Iandlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll sowie an einer
Entwicklungsachse von Uiberregionaler Bedeutung.?

ErschlieBung

Das Plangebiet erhalt im Osten an die Niederschénenfelder Strafle Anschluss an das
bestehende Wegenetz.

" BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
2 REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg
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Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (MaRsta
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemal §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 ,Sagewerk an der Niederschonenfelder Strale’
wurde zeitgleich ausgearbeitet. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine
weiteren umweltrelevanten Merkmale erkannt, die zusatzlich hatten geprift werden missen.

Daher wird an dieser Stelle lediglich die Zusammenfassung widergegeben und dariiber hinaus
im Wesentlichen auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Umweltbericht des
Bebauungsplanes verwiesen.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet liegt im Norden von Rain angrenzend an die bestehende Bebauung. Es ist
Uberwiegend Bebaut und gewerblich genutzt und kleinflachig intensiv landwirtschaftlich als
Feuchtgrinland genutzt.

Der Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als ,,Grinflache® dargestellt.

Uber das Plangebiet erstreckt sich zum Teil das amtlich kartierte Biotop Nr. 7331-0098-002
~Friedberger Ach im Stadtbereich Rain“. Dessen wertgebende Strukturen (,/ineare, zweireihige
Gewdsserbegleitgehdlze entlang eines Abschnitts der Friedberger Ach*.) sind jedoch nicht
nachteilig von der Planung betroffen, werden im Zuge der Baumalnahmen wirksam geschutzt
und bleiben erhalten, sodass keine Beeintrachtigung des Biotops anzunehmen ist.

Es wird eine bereits Uberwiegend bebaute Betriebsflache mit angrenzender intensiv genutzter
Grunlandflache von 18.481m? Uiberplant. Auf letzterer gehen aufgrund des neu
hinzukommenden Eingriffs Béden dauerhaft durch Versiegelung, Teilversiegelung und
Uberbauung verloren.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen Nutzung der Flachen,
deren Lage und der VermeidungsmalRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Der Eingriff wird extern auf FI.-Nr. 236 (TF), Gemarkung Mittelstetten ausgeglichen.
Insgesamt werden 1.265m? durch entsprechende MaRnahmen, welche in der Satzung
beschrieben sind, 6kologisch aufgewertet.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Schutzgiiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanénderung ist unter Bericksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben.
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Der Flachennutzungsplan wird \ivie folgt gedndert (M 1:5000)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der &ffentlichen Sitzung vom
16.06.2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sagewerk an der Niederschonenfelder Strale” zu andern. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2020 im Mitteilungsblatt Nr. 26 ortsublich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 16.06.2020 gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 29.06.2020 bis einschlieflich 30.07.2020 stattgefunden.

Vorgezogene Behoérdenbeteiligung

Die Stadt Rain hat die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 29.06.2020 bis einschlieBlich 30.07.2020 durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Rain hat am 15.09.2020 den Entwurf der Flachennutzungsplanénderung in der
Fassung vom 15.09.2020 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung und die Begriindung in der Fassung vom
15.09.2020 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2020 bis einschlieBlich 19.11.2020
offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandiung der Anregungen stellt der Stadtrat die
Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 15.09.2020 zuletzt geandert am
08,12.2020 in seiner Sitzung am 08.12.2020 durch Beschluss fest.

\
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Genehmigung
Das Landratsamt Donau-Ries hat die 1. Fléachennutzungsplanénderung der Stadt Rain mit

Bescheid Nr. F 8 (I‘O 4 A%Z, ..... vom . ./H Ql. 24 .. gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt.
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Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGB wurde am . .4/<,V2. 2047 ortsliblich

bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplanéanderung wirksam.

Die Flachennutzungsplanénderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Rain zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlanggh Auskunft gegeben.
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