Amtsblatt 06.05.2022

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 24 b ,,Erweiterung Kittelmullerberg“ — Neubau Logistikzentrum Firma Dehner
mit 2. Anderung Flachennutzungsplan

Der Stadtrat hat am 26.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 b ,Erweiterung Kittelmdiller-
berg“ — Neubau Logistikzentrum Firma Dehner mit 2. Anderung Flachennutzungsplan, beschlossen.

Aufstellungsbeschluss:

,Die Stadt Rain stellt auf Grundlage der Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begrindung, Umweltbe-
richt, avifaunistisches Gutachten und Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, des Pla-
nungsburos Godts, Rain, i.d. Fassung vom 26.04.2022, den Bebauungsplan Nr. 24 b ,Erweiterung Kittel-
mallerberg®, auf.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurnummern 698 (TF), 708, 708/1 (TF), 708/2, 709
(TF), 709/1 (TF), 710/1 (TF), 711 (TF), 711/1 (TF), 712 (TF), 721/2, 721/3, 721/4, 722, 722/1, 722/2, 724,
724/1, 728, 728/2, 729 und 730/1, jeweils der Gemarkung Rain (TF = Teilflache).

Die Festsetzung erfolgt als Industriegebiet (Gl).

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren auf Grundlage der Begrindung mit Umweltbericht,
des Planungsbuiros Godts, Rain, i.d. Fassung vom 26.04.2022, geandert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ist durchzuftihren.*

Anlass/Erfordernis und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie der Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs.6 Nr.8 BauGB umzusetzen. Die Planung ist
damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fir die
einheimische Bevolkerung, sowie dem Erhalt und dem Ausbau von Arbeitspléatzen zu sehen.

Der Stadt liegt ein konkreter Erweiterungsbedarf eines ortsanséssigen Betriebs fur das Plangebiet vor.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes besteht bereits der seit 24.03.2012 rechtswirksame Bebauungsplan
Nr. 24a ,Erweiterung Kittelmullerberg®, der jedoch zum einen den konkreten Bedarf nicht ganzlich decken
kann und zum anderen in puncto Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen nicht dem heutigen
Standard entspricht.

Deshalb beabsichtigt die Stadt, die stadtebauliche Ordnung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu sichern und das Gebiet insgesamt neu zu Uberplanen, sodass eine einheitliche Grundlage entsteht, die
in Aktualitat und Konzeption dem bestehenden Bedarf entspricht. In diesem Zuge wird der Geltungsbe-
reich auch auf eine Teilflaiche des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 24 ,Kittelmullerberg® erweitert um
einen Luckenschluss zu den darin dargestellten Baugrenzen zu erhalten und Ungenauigkeiten in der Dar-
stellung aufgrund alter Plangrundlagen auszuraumen.

Durch die Lage an der Umgehungsstraf3e (Sudring) verfugt der Standort tiber eine gute infrastrukturelle
Anbindung, sodass die Bevolkerung im Ort nicht unnétig belastet wird.

Immissionsschutz: Dem Verfahren liegt ein Gutachten des Blros Kottermair von 17.11.2021 zugrunde.




Die Unterlagen Bebauungsplan Nr. 24 b ,Erweiterung Kittelmullerberg" mit Planzeichnung, textliche
Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht, avifaunistisches Gutachten und Fachbeitrag zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Priifung, des Planungsbiros Godts, Rain, i.d. Fassung vom 26.04.2022
und schalltechnische Untersuchung, Ingenieurblro Kottermair, v. 17.11.2021,

werden vom

vom 09.05.2022 bis einschlief3lich 10.06.2022
offentlich im Rathaus der Stadt Rain, Buro fur Stadtentwicklung, Hauptstraf3e 60, 86641 Rain, EG,
Zimmer Nr. 16 (Geschéftszeiten: Montag bis Freitag 8.00 - 12.30 Uhr, Montag, Dienstag und Don-

nerstag 14.00 — 16.00 Uhr) zu jedermanns Einsichtnahme ausgelegt.

Die Unterlagen sind auch unter www.rain.de abrufbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden

kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Der nachstehende Lageplan ist Bestandteil der Bekanntmachung. Die Unterlagen stehen auch unter
www.rain.de zum download bereit.
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