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Praambel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Rain am Lech erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches — BauGB - i. d.
Fassung der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO-
(Fassung 14.08.2007 BayRS 2132-1-B), zuletzt durch §4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
geandert, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), des Art.
23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) und des Art. 1 des Bayer.
Naturschutzgesetzes — BayNatSchG - folgenden Bebauungsplan

Nr. 39 ,Am Laggraben*

als Satzung:
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l. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

3.2

3.3

4.2

4.3

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstlick Nr. 143, Gemarkung Mittelstetten, Stadt
Rain am Lech.

Die genaue Grenzziehung ergib sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 sind nicht zuglassen.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten

MaR der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung eingetragene Grundflachenzahl (0,6) gilt als Hochstgrenze und darf
nicht Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Anlagenhdhe betragt 11,0 m Gber der Gelandeoberflache (Bezugshohe =
bestehendes Gelande Einfahrt ,Mittelstetter Strale®). Dies gilt fiir alle Gebaude inklusive
Solarmodule und Nebenanlagen.

Alle Hbéhenangaben haben als Bezugspunkt den Fahrbahnrand (OK Bordstein) Einfahrt
Mittelstetter StralRe*, d. h. 402.95 . NN.

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige Gesamthéhe (GH) der Gebaude wird auf 11,0 m festgelegt.

Unterer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) der baulichen Anlagen ist die Schnittstelle des
Gebaudes mit dem vorhandenen Gelénde (an der tiefsten Ecke, Stralenniveau ,Mittelstetter
Strale* 402,95 U. NN).

Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthdhe (GH) ist der hdchste Punkt der dueren Dachhaut (bei
Pultdachern inkl. Dachtiberstand, bei Flachdéchern inklusive Oberkante der Attika).
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4.4

5.2

5.3

54

5.5

5.6

6.1

6.2

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m Uber
Stralkenrandhéhe (die dem Gewerbegebiet zugewandte StraRenrandhéhe Zufahrt Mittelstetter
Strale* 402,95 u. NN) sein.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Alle Gebaude und alle baulichen Anlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Im gesamten Bereich des GE gilt die offene Bauweise. Die Angaben der BayBO sind einzuhalten.
Die befestigten Hauptverkehrsflachen werden als versiegelte Flache ausgebildet.

Es ist eine Zufahrt/Ausfahrt an der Mittelstetter StralRe vorgesehen. Die Breite betragt max. 20 m.
Die vorgegebenen Sichtfelder sind einzuhalten.

Innerhalb der Baugrenze befindet sich die lberbaubare Grundstlicksflache. Auflerhalb der
Grenzlinie ist das Grundstiick nicht tberbaubar.

Die befestigten Flachen der Lagerflachen sind in versiegelter Ausfilhrung, z.B. als Asphaltflachen
herzustellen.

Immissionsschutz
Die Festsetzungen fur den Geltungsbereich sind dem Schalltechnischen Gutachten (siehe auch
Anlage 03, Schalltechnische Untersuchung IB Kottermair vom 16.03.2022) entnommen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen
,LEmissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fir die
Richtungssektoren® angegebenen Emissionskontingente Lex und Zusatzkontingente Lekzusx
nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Bezeichnung Fliche Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?]
der Teilflache [m2] Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
GE 1 7.7133 65 50
GE 2 6.813,7 67 52

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente
Lek um folgende Zusatzkontingente:
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.2

Zusatzkontingente Lek zus

Offnungswinkel Zusatzkontingent Lek zus
Bezeichnung [Grad] [dB(A)]
Richtungssektor(en)
Ta Nacht
Anfeng Ende (06:00 - 22%0 Uhr) (22:00 - 06:00 Uh)
A + 327 +33 +4 +4
B +33 +43 +0 +0
c +43 +327 +5 +7

Der Bezugspunkt BPs fur die Richtungssektoren hat folgende UTM32-Koordinaten:
X =643052,25/Y =5395399,88.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte im
Richtungssektor k Lex, durch Lek;i + Lek zusk ZU ersetzen ist.

Fir die im konkreten Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren erforderliche
schalltechnische Untersuchung zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen gemaf Nr. 6.1
sind die Hinweise unter Punkt 5 der Satzung strikt zu beachten.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden;
sie wird nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die
Regelung zur Summation gemal DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5 findet Anwendung; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Die Kommune macht von der Moglichkeit des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch und verzichtet
deshalb auf die Festsetzung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes ohne
Emissionskontingente. Ein nicht kontingentiertes bzw. einschrankendes Erganzungsgebiet
gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 ,Moosweide*
und Nr. 23A ,Erweiterung Moosweide* festgesetzte Industriegebiet.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hoéhe von 2,0 m zulassig. Sie sind als Metall- bzw.
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren.

Zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit fiir Kleinsauger ist der Zaun mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 15 cm zur Gelandeoberflache auszubilden.
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8. Griinordnung
Bei der Bepflanzung sind die Pflanzlisten fir die Auswahl der Arten und Qualitaten zu Grunde zu
legen.

Die MaRnahmen sind innerhalb eines Jahres, nach Genehmigung, durchzufiihren.

Zum wirksamen Schutz des Wurzelraumes im Bereich der Baumscheibe vor Verdichtung durch
Uberfahren 0.4. sind geeignete MaRnahmen durchzufiihren bzw. Vorrichtungen anzubringen.
Dies konnen vor allem Rammschutzbuigel, aber auch Poller, Balken etc. sein.

8.1 Randeingrinung mehrreihige Hecke
Die Randeingriinung des Gewerbegebietes ist durch eine mehrreihige (mindestens 2-reihig)
Hecke (siehe Schemaschnitt) aus Pflanzen der Pflanzliste 2 herzustellen:
- Pflanzabstand zwischen den Reihen 1,0 m
- Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,5 m
- Pro 30 m? Heckenstreifen ist ein Baum aus Pflanzliste 1 zu pflanzen
- Die aufgelisteten Arten der Pflanzliste sind gleichmaRig in Stiickzahl zu mischen, um eine
hohe Artenvielfalt herzustellen.

Schemaschnitt Hecke

Einzelbdume in
Abstdnden

| - Gesamtfl&iche Hecke
mit Schleppe (Saum)

1,50 ’—» Pflanzabsténde

|
|
|
|
|
f |
|
|
|
I

3,00 - Mulchfléche

8.2 Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Baume (H., 3xv., StU 16-18)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stieleiche
Prunus padus - Traubenkirsche
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8.3

8.4

8.5

8.6

10.

1.

Pflanzliste 2: Grof3- und Normalstraucher (v.Str. 60-100, 1 Strauch / 1,5 m?)

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa ssp. - Wildrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die als Grunflachen ausgewiesenen Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zu
entwickeln, zu pflegen und als solche dauerhaft zu erhalten. Siehe Pflanzliste unter Nr. 8.2.

Die Randeingrinung des Gewerbegebiets ist dauerhaft in einer Hohe von mindestens 3,5 m
herzustellen und zu erhalten. Baume der Pflanzliste 1 sind freiwachsend zu entwickeln und in der
Wuchshéhe nicht einzuschranken. Ausgefallene Pflanzungen sind durch Ersatzpflanzungen
wiederherzustellen.

Bei der Herstellung der Grinflachen ist ausschlieBlich autochthones Saat- und Pflanzgut
zulassig. Ein entsprechender Nachweis ist zu fiihren.

Fir das Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den
Uberschlagig ermittelten Kosten vorzulegen.

Pflanzabstande
Bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern entlang der Grenzen sind die allgemeinen
gesetzlichen Bestimmungen (AGBGB) einzuhalten.

Leitungen, Versorgungstrassen

Der Schutzbereich von Leitungstrassen betragt beidseitig mind. 1 m. Bei Arbeiten im Gelande
sind Kabellageplane einzuholen.  Einschlédgige  Vorschriften, insbesondere  die
Unfallverhtungsvorschriften, sind zu beachten.

Ausgleichsflachen

Der Ausgleich ist (iber eine externe Flache zu erbringen (siehe Planzeichnung B). Die Flachen
sind im Eigentum des Antragstellers. Es sind 21.644m? Ausgleichsflache herzustellen.

Der Ausgleich erfolgt auf den Flurnummern 1840, 1841, 1842. Die Flachen haben eine
GesamtgrolRe von 2,68 ha. Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind dem Planteil B zu
entnehmen und entsprechend umzusetzen.

Die herzustellende Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern. Ein entsprechender Nachweis ist der
unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

8/13

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



B-PLAN NR. 39, ,Am Laggraben* STADT RAIN AM LECH
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE 21.03.2022

12.

Gelandeabgrabungen / Aufschiittungen

Durch die vorhandenen Gegebenheiten vor Ort ist ein groRer Hohenunterschied von bis zu 5,5 m
im Gelande vorhanden.

Stlitzmauern zum Abfangen des Hohenunterschieds bis zu 5 m sind daher zulassig.
Gelandebearbeitungen im Rahmen der ortlichen Héhenunterschiede zur Uberbriickung und
Herstellung der Befahrbarkeit und Nutzbarkeit der Flachen sind im Rahmen des vorhandenen
Gelandeniveaus bis zu 5 m zulassig.

Zusatzliche Aufschittungen oder Abgrabungen sind unzulassig.

II. Ortliche Bauvorschriften

13.
13.1

13.2

13.3

Gestaltung der Gebaude
Es sind nur einfache, regelmaRig rechteckige Grundkérper zulassig.

Fur die Gebdude sind Materialien zu verwenden (Dachflachen, Fassadenflachen), die
nichtreflektierend sind.

Zulassige Dachformen sind Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher.

Ill. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.

Oberflachenentwasserung, wasserwirtschaftliche Hinweise

Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser Dachflachen und Freiflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaR der ATV-DWA M 153 und
der ATV-DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung) zu versickern.
Die Eignung der Bodenverhéltnisse flir eine Versickerung wird vor der Planung der
Entwasserungsanlagen durch einen Sachverstandigen tberpruft.

Das auf dem Grundstiick anfallende unverschmutzte Dach- und Oberflachenwasser wird
breitflachig tiber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick versickert.

Verschmutztes Niederschlagswasser - insbesondere von Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden — ist
direkt durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation (Klaranlage) zu beseitigen.

Die vorhandene Schmutzwasserkanalisation der Stadt Rain ist nur begrenzt in der Lage,
zuséatzliches verschmutztes Niederschlagswasser aufzunehmen. Daher sollen Flachen, auf
denen verschmutztes / behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser anfallt, soweit moglich
durch geeignete MalRnahmen minimiert werden (z.B. durch Uberdachung 0.A.).

Niederschlagsmengen, die dennoch an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden
mussen, missen durch Zwischenspeicherung und Abpufferung gedrosselt werden. Bei der
Bestimmung der Drosselfahigkeit sind sowohl die Leistungsfahigkeit des neu zu erstellenden
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privaten Schmutzwasser-Pumpwerkes mit nachfolgender Druckleitung als auch die der
vorhandenen offentlichen Schmutzwasserkanalisation zu berticksichtigen. Die Kosten
entsprechender Nachweisrechnungen (auch der offentlichen Kanalisation) sind vom
Vorhabenstrager zu tragen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagwasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘ der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Das auf den Lager- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird direkt Gber die
seitlich angrenzenden Griinflachen versickert. Dabei werden neben den direkten flachenhaften
Versickerungen auch Sickeranlagen wie Mulden betrieben. Direkte Einleitung in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig (siehe auch Anlagen 04a und 04b, Lageplan und
Querschnitte Entwésserung Vorabzug, SWECO, 02./03.03.2022).

Wasserversorgung:
Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist gesichert.

Abwasser, verschmutzt:
Anschluss an das offentliche Kanalnetz ist gesichert.

Grundwasser:
Es ist von einem hohen Grundwasserstand auszugehen. Es liegen keine
Beobachtungsergebnisse vor.

Oberirdische Gewasser:

Der vorhandene Laggraben / Rinnegraben ist ein Gewasser 3. Ordnung. Die Unterhaltslast liegt
bei der Kommune (Stadt Rain). Neben dem Erhalt der Funktionsfahigkeit (Abfluss etc.) sind dabei
auch naturnahe Gestaltung und Bewirtschaftung (Art. 42 BaWG), sowie Belange des
Naturhaushaltes Landschaftsbild und Erholung (§18 WHG) zu ber(cksichtigen.

2. Denkmalschutz

Auf den Grundstiicken des Bebauungsplan-Geltungsbereichs sind keine Denkmaéler verzeichnet.
Die in der Nahe liegenden Bodendenkmale Nr. D-7-7331-0064 und D-7-7331-0065 ,Siedlung vor-
und friihgeschichtlicher Zeitstellung“ befinden sich in ca. 100 m Entfernung nérdlich und
nordostlich des Geltungsbereichs.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Auenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0,
anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
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und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmern oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen
0. A. angetroffen werden. Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung (z. B.
auffallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z. B. kiinstliche Auffillung mit Abfallen)
unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem
Landratsamt Donau-Ries unverziiglich anzuzeigen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kdnnen.

4, Landwirtschaftliche Emissionen

Die durch angrenzende, ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzungen entstehenden Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen sind vom Vorhabenstrager zu dulden.

5. Immissionsschutzrechtliche Hinweise

Mit jedem Bauantrag bzw. Nutzungsanderung ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten
einer amtlich anerkannten Stelle nach § 29b BImSchG zum Nachweis der Einhaltung der
schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Am Laggraben®
vorzulegen. Zudem ist die Einhaltung der Bestimmungen der TA L&rm innerhalb des
Gewerbegebiets fir schutzbedirftige Nutzungen nachzuweisen. Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO
mlssen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu
dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemal § 12
BauVorlV mussen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten
Schall- und Erschutterungsschutz nachweisen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Rain, Hauptstr. 60, 86641 Rain am Lech, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmalig
hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.
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6. Zuganglichkeit der Normen

Die genannten Normen und Richtlinien konnen beim Landratsamt Donau-Ries zu den tblichen
Offnungszeiten nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden. Die genannten Normen und
Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Die genannten
Normen und Richtlinien sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag
GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin).

IV. Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Rain a. L. hat in der Sitzung vom XX.XX.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX.XX.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2022 hat in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentliche Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2022 hat in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2022 mit Anderungen vom XX.XX.2022 wurden

die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2022 bis
XX.XX.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2022 mit Anderungen vom XX.XX.2022 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Rain a. L. hat mit Beschluss des Stadtrats vom ......... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauBG in
der Fassung vom ......... als Satzung beschlossen.
................................ Jden
(Stadt Rain am Lech)
...................................................................... (Siegel)

Karl Rehm, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt
................................. den ..o
(Stadt Rain am Lech)
...................................................................... (Siegel)
Karl Rehm, 1. Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

...................................................................... (Siegel)
Karl Rehm, 1. Blrgermeister
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1.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ein bestehendes Betriebsgelande soll nach Eigentimerwechsel fiir neue Aufgaben und Zwecke
hergerichtet werden. Es werden neue Gebaude erstellt. Das Grundstlick wird als Lagerflache
genutzt. Dazu werden asphaltierte Lagerflachen angelegt.

Die angrenzenden Grinflachen aulerhalb des Betriebshofs werden erhalten und um eine
Randeingrinung ergénzt. Die zusatzlichen Verkehrsflaichen an der Mittelstetter Stralle
ermaoglichen mittel- und langfristig eine Verbesserung der Verkehrsfiihrung.

Die Stadt Rain a. Lech mdchte fiir das Flurstick Nr. 143, Gemarkung Mittelstetten, einen
Bebauungsplan (Nr. 39 ,Am Laggraben®) fir ein Gewerbegebiet aufstellen. Das Gelande wurde
bereits von einem Gewerbebetrieb genutzt und soll nun baurechtlich gesichert werden.

Das Flurstiick umfasst eine Flache von 26.858 m?. Davon werden 14.263 m? als Gewerbeflache
und somit Bauflache festgelegt. Die Randbereiche des Flurstlicks im Stiden und Westen sind
bereits mit Geholzbestand bewachsen und eingegrint. Diese Randeingriinung wird im Osten und
Norden mit einer mehrreihigen Hecke in einer Breite von mindestens 5 m neu hergestellt und
somit sichergestellt, dass das Gelande nach aufen optisch abgeschirmt ist und sich die Flache
gut in das Landschaftsbild einflgt.

Andere Standorte wurden ebenfalls geprift. Der Anlagenbetreiber Gibemimmt diesen Standort,
welcher bereits weitgehend versiegelt ist und dessen bestehende Strukturen sich gut fiir das
zuklnftige Unternehmen eignen. Ein Erwerb anderer Flachen war nicht méglich, da die
Voraussetzungen dort nicht wirtschaftlich genug waren. Der Standort ist daher bzgl. der
Schutzgter (Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild) als geringwertig einzustufen.

Die hochwertigen Biotopflachen werden erhalten und flir die Zukunft gesichert.

Lage und Bestandssituation
Planungsrechtliche Voraussetzungen und libergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)

Die Stadt Rain ist im Regionalplan als madgliches Mittelzentrum zwischen Donauwdrth und
Neuburg a.d. Donau dargestellt. Es bestehen keine einschrankenden Aussagen zum
Plangebiet. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete und ein Vorranggebiet fir Kiesabbau sind erst
im weiteren Umfeld ausgewiesen.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm wird das Ziel nachrichtlich Gbernommen: ,Landlicher
Teilraum, dessen Entwicklung im besonderen Mafe gestarkt werden soll.”

- Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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Abb. 3: Karte Natur und Landschaft 3 - Regionalplan Augsburg (OM)
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Gewerbliche Bauflache (nach §1 Abs. 1, Nr. 3

BauNVO) dargestellt. Die Griinstrukturen und das Biotop 7331-1015-001 auf dem Flurstlick
sind vermerkt.

—

~_ } \\
W\ AN P\ == A | BB R B d 1
Abb. 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Stadt Rain) vom 01.0

8.2017, Umgriff Geltungsbe|

réic n;agenta, oM
Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Flachenkonzept fiir den Naturschutz und die
Landespflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayrischen Naturschutzgesetz verankert. Im
Geltungsbereich befinden sich Teilflachen des Biotops 7331-1015-001. Im Nahbereich sind
Biotope nach Art. 13d, Abs.1 BayNatSchG (Trocken- und Feuchtstandorte) ausgewiesen. Auf
der Gewerbeflache befinden sich jedoch Buschflachen und Baumgruppen.
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal. Im
weiteren Umfeld sind mehrere Bodendenkmaler eingetragen:

Bodendenkmal D-7-7331-0064
Siedlung vor- und

Bodendenkmal D-7-7331-0065
| Siedlung vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung

Abb. 5: Luftbild (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas (01/2022); Bodendenkmiiler sind rot markiert, der
Geltungsbereich ist magenta umrandet (OM)

2.2.  Derzeitige Nutzung
Das Plangebiet liegt im Osten des Landkreises Donau-Ries und 6stlich der Stadt Rain am
Lech. Kreisstralle und Bahnlinie grenzen unmittelbar an das Plangebiet.

Umgebend werden die Flachen intensiv landwirtschaftlich bearbeitet. Westlich befinden sich
einige Gewerbe- und Industriebetriebe.
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23.

Bestandsbeschreibung

Raumliche Lage:
Das Plangebiet liegt im Osten des Landkreises Donau-Ries und ostlich der Stadt Rain am
Lech. Kreisstrale und Bahnlinie grenzen unmittelbar an das Plangeb|et
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Abb 7 Kartenausschmtt TK, (duelle Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas 01/2022); Der Geltungsbereich ist
magenta umrandet (OM).

Naturraum und Geologie

Naturraumlich wird der Geltungsbereich der Rainer Hochterrasse (047 06) zugeordnet. Diese
ebene Terrassenplatte kann zu den Ebenen des unteren Lechtals (Lech-Wertach-Ebenen 047)
gerechnet werden, auch kann man sie als unterste Stufe der Aindlinger Terrassentreppe (048)
auffassen.

Wassersensibler Bereich und Hochwasser

Westlich des Plangebiets verlauft der Laggraben/Rinnegraben. Dieser Graben oder sein Umfeld
sind nicht als Hochwasseriberschwemmungsflachen (nach HQ100 oder HQextrem)
ausgewiesen. Jedoch befindet sich der Geltungsbereich etwas zur Halfte im wassersensiblen
Bereich im naheren Umfeld des Laggrabens/Rinnegrabens. Dementsprechend ist mit einem hoch
anstehenden Grundwasser zu rechnen. Uberschwemmungen sind nicht auszuschlieRen.

Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation gibt SEIBERT (1968) fur das Planungsgebiet den Reinen
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) der Siidbayern-Rasse an.
Typisch fir diesen ist folgende Artenzusammensetzung:

Baume und Straucher:

Quercus robur (Stiel-Eiche), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Carpinus betulus (Hain-Buche), Tilia
cordata (Winter-Linde), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Acer
campestre (Feld-Ahorn), Sorbus aucuparia (Eberesche), Betula pendula (Hange-Birke),
gebietsweise auch Abies alba (Weil-Tanne);
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Corylus avellana (Haselnuss), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Crataegus monogyna
(Eingriffliger WeiRdorn), C. oxyacantha (WeiRdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Lonicera
xylosteum (Rote Heckenkirsche), Ligustrum vulgare (Liguster), Rhamnus frangula (Faulbaum),
Rh. cathartica (Purgier-Kreuzdorn), Euonymus europaeus (Spindelstrauch), Daphne
mezereum (Seidelbast), Rosa arvensis (Feld-Rose), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
Clematis vitalba (Waldrebe)

Bodenvegetation (Auswahl):

Galium sylvaticum (Wald-Labkraut), Aegopodium podagraria (Giersch), Campanula trachelium
(Nesselblattrige Glockenblume), Carex brizoides (Zittergras-Segge), Brachypodium sylvaticum
(Wald-Fiederzwenke), Carex sylvatica (Wald-Segge), Milium effusum (Wald-Flattergras),
Lamium galeobdolon (Goldnessel), Convallaria majalis (Maigldckchen), Eurhynchium striatum
(Schénschnabelmoos)

Biotopstrukturen

Biotop 7331-0100 (7TF)
Altgrasfluren und Geholze im
Umfeld des Bahndamms
nord-dstlich von Rain

Biotop 7331-1015-001
Feldgeh6lz und Auwaldrelikte
dstlich Rain,

Feldgehélz naturnah 80%

\ g P .
Abb. 8: Luftbild (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas 01/2022); Der Geltungsbereich ist magenta umrandet.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Planungsflache soll als Gewerbeflache mit Lagerflachen des neuen Bauhermn, ZM
Nutzfahrzeuge, genutzt werden. Umgebend werden die Flachen gewerblich oder intensiv
landwirtschaftlich bearbeitet. In der Umgebung befinden sich einzelne Biotope. Das im
Geltungsbereich kartierte Biotop wird fast vollstandig erhalten. Kleinflachige Teilbereiche werden
entfernt. Der notwendige Ausgleich wird im Abschnitt Begriindung-Eingriffsregelung detailliert
beschrieben.

Topographie und Landschaftsbild

Das in der Rainer Hochterrasse liegende Plangebiet stellt eine in sich geschlossene
landschaftliche Einheit dar. Unmittelbar im Norden fallt es steil zur Donauniederung ab. Die
topografischen Strukturen sind im Nahbereich jedoch stark technisch Gberformt (Gewerbegebiet,
Buslinie, Strale). Die geringe H6he des Gebiets und eine weitgehende Bedeckung mit LoR oder
[6R&hnlichen Lehmen bieten gute landwirtschaftliche Voraussetzungen fiir den Anbau von
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Weizen und Zuckerriben, wodurch das Gebiet heute nahezu waldfrei ist.  Einzelne
Heckenstrukturen und Entwasserungsgraben durchziehen das Areal. Im Nahbereich befinden
sich die BundesstraBe 16, die Bahnlinie Ulm-Ingolstadt sowie die Kreisstrale 2047. Das
betreffende Grundstuck befindet sich am Rand zur freien Landschaft. Es stellt jedoch keinen
Fremdkdrper dar, weil es an ein vorhandenes Gewerbegebiet anschliet und von Verkehrslinien
eingeschlossen ist. Die vorhandene Bestandsbegriinung wird geschiitzt und weiterentwickelt und
verbessert dadurch das Landschaftsbild.

Mittelfeld

Abb 9 Kartenausschmtt TK, (Quelle Bayensche Vermessungsverwaltung, BayernAtlas 01/2022); Der Geltungsberelch ist
magenta umrandet (OM).

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt.

4.  Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Der Besitzer des Flurstiicks Nr. 143, Gemarkung Mittelstetten mdchte den bestehenden
Betriebshof fiir seine neue Nutzung herstellen. Daher plant die Stadt Rain die Aufstellung des
Bebauungsplans fir diesen Geltungsbereich, um die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir
kinftige BaumaBnahmen und Nutzungen als Gewerbegebiet zu schaffen.

Die Erschliefung wird von Norden (Mittelstetter Stralke) erfolgen. Bedingt durch die
topografischen Verhaltnisse wird das Gelande so hergestellt, dass sowohl die Entwasserung
(Versickerung auf dem Grundstiick) als auch die geplante Nutzung erfolgen kann.

Im gesamten Geltungsbereich wird Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen, die bestehenden Grinflachen werden langfristig gesichert und eine
Eingriinung neu hergestellt.
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126/1 Mittelstetter Strale

138/3

A m Geltungsbereich =26.858 m?
& 147
€I Gewerbegebiet = 14.263 m?
l:] Flache fUr den Verkehr =448 m?
_ Grinflache (privat, Erhalt) =10.848 m?
:I Gronflache (privat, Eingrinung) = 1.299 m?

Abb. 10: Flachen des Bebauungsplans (OM); Der Geltungsbereich ist schwarz umrandet.

5. Grinordnerisches Konzept und Umwelt

Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, werden an der Ost- und Nordseite
des Flurstlicks entsprechende Griinstreifen mit Strauchhecken (5 — 6 m breit) festgesetzt. Diese
sind entsprechend der Satzung zu bepflanzen. Die bestehenden Griinstrukturen und
Biotopflachen im Stiden und Westen werden fast vollstandig erhalten.

Die bendtigte Ausgleichsflache wird auf den Flursticken Nr. 1840, 1841 und 1842, Gemarkung
Oberndorf a. Lech hergestellt. Die dort geplanten MaRnahmen werden in Abschnitt 2 -
Eingriffsregelung und im Plan zur Ausgleichsflache (Planteil B) detailliert behandelt.

6. Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 39 ,Am Laggraben® wurde die schalltechnische
Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 16.03.2022 mit Auftrags-Nr. 7875.1 /
2022 - TM angefertigt, um flr das Gewerbegebietsareal die an der schitzenswerten
Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu quantifizieren. Die Ergebnisse sind in der
Satzung zum Bebauungsplan ausflhrlich dargestellt.

Unter Berticksichtigung des Urteils 4 BN 45.18 des BVerG vom 07.03.2019 (hier fir GE-Gebiet)
ist in diesem Fall eine gebietstibergreifende Gliederung des Bebauungsplanes erforderlich, da
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wegen der Vorbelastung und der (Wohn-)Bebauung (WA, WR, Buro) in Nachbarschaft eine
uneingeschrankte Kontingentflache im Plangebiet selbst nicht realisierbar war. Voraussetzung
flr eine gebietstibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 oder Satz 2 BauNVO ist,
dass im Gemeindegebiet noch mindestens ein Industrie-/Gewerbegebiet vorhanden ist, in dem
keine Emissionsbeschrankungen gelten oder ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten o. a.
besteht, die jegliche nach §§ 8, 9 BauNVO gewerbliche Nutzung (Tag und Nacht) ermdglicht.
Dies ist in vorliegenden Fall nach Angaben der Stadt Rain am Lech durch die rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 23 ,Moosweide* und Nr. 23A ,Erweiterung Moosweide® sichergestellt.

(siehe auch Anlage 03, Schalltechnische Untersuchung, IB Kottermair, 16.03.2022)
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1.

1.1

Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG (Fassung vom 29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010) ist fiir
die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vorgesehen,
wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgleich
zu bertcksichtigen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Eingriff bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war. Die Uberplanung bereits vorhande-
nen Baurechts nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung flihrt damit zu kei-
ner Ausgleichspflicht.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kommt
der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (erganzte
Fassung, Stand Januar 2003) zur Anwendung. Der Uberarbeitete Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Stand Dezember 2021) wurde nicht ange-
wandt, da malgebliche Teile des Eingriffs bereits einige Jahre zuriickliegen (seit 2006).

Es werden Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorgesehen. Daneben werden griinordnerische Mafinahmen fest-
gelegt. Diese Malknahmen vermindern die Auswirkungen des Eingriffes und férdern die Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes.

Zur Ermittlung des Eingriffs und Ausgleichsbedarfs wurde eine gesonderte Planung (siehe
Anlage 02, ZM Nutzfahrzeuge Ausgleichsbilanzierung, herb und partner, 14.12.2021) in Abstim-
mung mit dem Landratsamt Donau-Ries (Untere Naturschutzbehérde) erstellt. In dieser ist der
Gesamtausgleich fiir die Veranderungen seit dem Jahr 2006 festgehalten.

Konfliktminimierung und Vermeidung
(Leitfaden: Liste 2)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen bertcksichtigt.

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw.
] MinimierungsmaRnahme
Arten und Lebensraume | Uberbauung + Schaffung von dauerhaften Grin-

strukturen durch Eingrinung des
Gewerbegebiets  entlang  aller
Grundstlicksgrenzen + Erhalt der
Durchlassigkeit (= keine Sockelmau-
ern oder dergleichen)

+ Verbesserung des Biotopverbunds
durch Pflanzung heimischer Strau-
cher

Boden Bodenversiegelung + Reduzierung der Neuversiegelung
auf erforderliches Mindestmal® und
Herstellung des Betriebsgelandes
vorrangig auf bereits versiegelten
Flachen

+ Verbesserung des Bodenschutzes
durch dauerhafte Begriinung (Rand-
eingriinung

herb und partner 317

stadtplaner + landschaftsarchitekten



B-PLAN NR. 39 ,AM LAGGRABEN* STADT RAIN AM LECH
TEIL C BEGRUNDUNG EINGRIFFSREGELUNG 21.03.2022

Wasser Flachenversiegelung + Erhalt der Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens durch Erhalt der
Granflachen und Versickerung uber
belebte Bodenzone

+ Schaffung von dauerhafter Begru-
nung (Randeingriinung)

Klima und Luft Uberbauung + Verbesserung des Luftaustau-
sches durch Randeingriinung

+ Schaffung kleinklimatisch wirksa-
mer Flachen (Pflanzflachen)
Landschaftsbild Fernwirkung + Reduzierung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild durch ent-
sprechende grunordnerische MaR-
nahmen bzw. Festsetzungen (z. B.
Erhalt bestehender Griinstrukturen,
Erganzung/Neupflanzung Randein-
grinung, Verwendung heimischer
Pflanzen)

1.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
(Kompensationsumfang)
(Leitfaden: Matrix Abb. 7)

1.21 Ermittlung der ausgleichspflichtigen Flache (Eingriffsflache)

Flachenbilanz

1261 Mittelstetter Strale /

138/3

m Geltungsbereich =26.858 m*

7147

[@j Gewerbegebiet =14.263m?
:l Flache fur den Verkehr =448 m*
I Grinfiache (privat, Erhalt) = 10848 m?
‘:] Grinflache (privat, Eingronung) = 1.299 m?

Abb. 1 Flachenbelegung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Gesamtflache Geltungsbereich 26.858,00 m?
Ausgleichspflichtige Flache: 9.777,00 m?

1. Neue Flache mit Baurecht 9.777,00 m?
Nicht ausgleichspflichtige Flachen 17.081,00 m?

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
Flachen der Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren bzw. flir die ein Ausgleich im
Rahmen anderer planungsrechtlicher Verfahren zu leisten
war sowie Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige
Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Eingriffs-
regelung erfahren

o Bereits versiegelte Flachen 2006 4.934,00 m?
e Heckenflachen Eingriinung neu 1.299,00 m?
o Bestehendes Feldgehdlz und Gehdlzflachen 10.848,00 m?

1.2.2 Bestandshewertung, Beeintrachtigungsintensitat, Kompensationsfaktor, Berechnung
des Ausgleichsflachenbedarfs
(Leitfaden Liste 1 a-c und Praxis-Leitfaden 2.4.2)

Bewertung des Ausgangszustandes laut Leitfaden

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Arten und Lebensraume naturnahe Flachen (kartierte Biotopflachen, | llI
Feldgehdlze)
Boden unbeeinflusster bzw. geringfligig veranderter, | llI
naturnaher Bodenaufbau
Wasser keine Oberflachengewasser | unten
Klima und Luft GroRflachig versiegelte Bodenbereiche | unten
Landschaftsbild Bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden | Il unten
eingewachsenen Eingrinungsstrukturen
-> Kompensationsfaktor 1,5-3,0

Da es sich bei der Bestandsflache (Biotopen und Gehélzstrukturen) um hochwertige Landschafts-
bestandteile handelt, wurden in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde folgende
Ausgangswerte fur die Kompensation festgelegt:

Biotopfléache, kartiert Faktor 3,0
Griinfléchen allgemein Faktor 1,5
Baumbestand, hochwertig Faktor 2,0
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Ausgleichsflachenbedarf

Die Zusammenfiihrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fiir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild sowie Schwere des Eingriffs, im Zusammenhang mit den aufgeflhr-
ten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Kategorie lll Gebiete hoher Bedeutung
(kartierte Biotopfldchen)

Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad (GRZ < 0,35)

=>» Spanne Kompensationsfaktor 1,0-3,0
Es wird ein Kompensationsfaktor von 3,0 angenommen.
(s. oben)
Kompensationsumfang
(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
o Eingriffsflache x  4.499,00
. Kompensationsfaktor 3.00

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf belauft sich
somit auf =13.497 m?

Kategorie Il Gebiete mittlerer Bedeutung
(Griinflachen allgemein)

Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad (GRZ < 0,35)

=> Spanne Kompensationsfaktor 0,5-0,8
Es wird ein Kompensationsfaktor von 1,5 angenommen.
(s. oben)
Kompensationsumfang
(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
. Eingriffsflache Grinflachen allgemein x 4.819,00
. Kompensationsfaktor 1,50

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf belauft sich
somit auf =7.229 m’*

Kategorie lll Gebiete mittlerer Bedeutung
(Baumbestand hochwertig)

Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad (GRZ < 0,35)

=> Spanne Kompensationsfaktor 0,5-0,8
Es wird ein Kompensationsfaktor von 2,0 angenommen.
(s. oben)
Kompensationsumfang
(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
o Eingriffsflache Grinflachen allgemein x 459,00
. Kompensationsfaktor 2,00

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf belauft sich

somit auf =918 m?
Der zu erbringende Gesamtausgleichsflachenbedarf be- 13.497 +7.229 + 918 m?
lauft sich somit auf = 21.644 m?
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

134

Ausgleichskonzept
(Leitfaden: Teil C, Liste 3a)

Ziele und Herstellungsmafnahmen

Ausgleichsflachen - Blumenwiese, Ansaat

- Herstellung flacher Mulden

Lage und derzeitige Nutzung der MaBnahmenflachen

Der Ausgleich erfolgt auf Flur-Nr. 1840, 1841 und 1842, Gemarkung Oberndorf a. Lech. Die Fla-
chen befinden sich im Eigentum des Antragstellers. Die geplanten Malnahmen wurden mit der
unteren Naturschutzbehorde (LRA Donau-Ries) abgestimmt. Die Ausgleichsflache befindet sich
in einem Wiesenbr(tergebiet und soll zur Sicherung und Steigerung der Artenvielfalt extensive
zusatzliche Flachen zur Verfligung stellen.

Aktuell werden die Flachen landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt.

Die potentiell natlirliche Vegetation in dem betrachteten Bereich wére ,Schwarzerlen-Eschen-
Sumpfwald im Komplex mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; ortlich mit Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald®.

/ ®
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Abb. 2 Lage Ausgleichsflache, Geltungsbereich ist rot umrandet (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Bayern-Atlas 02/2022)
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Ausfiihrung

Die Ausgleichsflachen missen spatestens 1 Jahr nach Betrieb der baulichen Anlagen angelegt
sein. Die extensiven Pflege- und Entwicklungsmalinahmen sind in Absprache mit der zustan-
digen Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen. 5 Jahre nach Bauende ist eine Erfolgskon-
trolle der Ausgleichsmafinahmen durchzuflihren. Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache
und Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen ist erforderlich. Die Ausgleichsflachen sind, sofern
noch nicht geschehen, unverziglich nach Abschluss des Verfahrens an das Bayerische
Okoflachenkataster zu melden.

PflegemaRnahmen

Eine detaillierte Angabe zu den AusgleichsmalRnahmen und den PflegemaBnahmen ist dem
Planteil B ,Ausgleichsflache Flur-Nr. 1840, 1841 und 1842, Gemarkung Oberndorf a. Lech® zu
entnehmen.
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1. Beschreibung und Anlass der Planung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Eine bestehende Betriebsstatte soll nach Eigentimerwechsel fiir neue Aufgaben und Zwecke hergestellt
werden. Es werden neue Gebaude erstellt. Das Grundstiick wird als Lagerflache genutzt. Dazu werden
asphaltierte Lagerflachen angelegt.

Die angrenzenden Griinflachen auRerhalb des Betriebshofs werden weitgehend erhalten und um eine
Randeingriinung auf der Nord- und Ostseite erganzt. Die zusatzlichen Verkehrsflachen an der Mittelstet-
ter StraBe ermdglichen mittel- und langfristig eine Verbesserung der Verkehrsflihrung.

Die Stadt Rain am Lech méchte fiir das Flurstiick Nr. 143, Gemarkung Mittelstetten, einen Bebauungsplan
(Nr. 39 ,Am Laggraben®) fiir ein Gewerbegebiet aufstellen. Das Gelande wird derzeit bereits von einem
Gewerbegebiet genutzt und soll nun baurechtlich gesichert werden.

Das Flurstlick umfasst eine Flache von 26.858 m2 Davon werden 14.263 m? als Gewerbeflache und somit
Bauflache festgelegt. Die Randbereiche des Flurstiicks im Stiden und Westen sind bereits mit Gehdlzbe-
stand bewachsen und eingegrunt. Diese Randeingriinung wird im Osten und Norden mit einer mehrreihi-
gen Hecke in einer Breite von 5 — 6 m erganzt und somit sichergestellt, dass das Gelande nach auRen
optisch abgeschirmt ist und sich die Flache gut in das Landschaftsbild einflgt.

Andere Standorte wurden ebenfalls geprtift. Dem Anlagenbetreiber tbernimmt diesen Standort, welcher
bereits weitgehend versiegelt ist, da sich bestehende Strukturen gut fiir das zukinftige Unternehmen
eignen. Ein Erwerb anderer Flachen war nicht mdglich, da die Voraussetzungen dort nicht wirtschaftlich
genug waren. Der Standort ist bezlglich der Schutzgiiter (Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild)
als geringwertig einzustufen.
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Abb 1: Kartenausschnitt TK, (Quelle Bayerlsche Vermessungsverwaltung, BayernAtlas 01/2022); Der Geltungsbereich ist magenta umrandet
(OM).
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Abb. 2: Luftbild (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas 01/2022); Der Geltungsbereich ist schwarz magenta (OM)

2. Planungsrechtliche und tbergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)
Die Stadt Rain ist im Regionalplan als mégliches Mittelzentrum zwischen Donauwdérth und Neuburg
a.d. Donau dargestellt. Es bestehen keine einschrankenden Aussagen zum Plangebiet. Landschaftli-
che Vorbehaltsgebiete und ein Vorranggebiet fiir Kiesabbau sind erst im weiteren Umfeld ausgewiesen.
Aus dem Landesentwicklungsprogramm wird das Ziel nachrichtlich ibernommen: ,Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung im besonderen Mafe gestarkt werden soll.”

- Langenaltheiy Seiahaten . Ziele der dnung und L

o Kleinzentrum
=] Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Gewerbliche Bauflache (nach §1 Abs. 1, Nr. 3 BauNVO)
dargestellt. Die Grinstrukturen und das Biotop 7331-1015-001 auf dem Flurstick sind vermerkt.

Abb. 6: Auszug aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan (Stadt Rain) vom 01.08.2017, Umgriff Geltungsbereich magenta, OM

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Flachenkonzept fir den Naturschutz und die Landes-
pflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayrischen Naturschutzgesetz verankert. Im Geltungsbereich
befinden sich Teilflachen des Biotops 7331-1015-001. Im Nahbereich sind Biotope nach Art. 13d, Abs.1
BayNatSchG (Trocken- und Feuchtstandorte) ausgewiesen. Auf der Gewerbeflache befinden sich
Buschflachen und Baumgruppen.

Arten- und Biotopschutz
Im Planungsgebiet oder im nahen Umgriff liegen keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete.
Teilbereiche des Geltungsbereichs sind Flachen des amtlichen Biotops 7331-1015-001.

Die Hauptflache stellt sich als versiegelte Flache eines ehemaligen Gewerbebetriebs dar.
Auf dem Flurstlick besteht derzeit keine Planung des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP).
Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal. Im weiteren Um-
feld sind mehrere Bodendenkmaler eingetragen:
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it

Bodendenkmal D-7-7331-0064
Siedlung vor- und frihgeschichtli-
cher Zeitstellung

| i . M = Il )

Abb. 7: Luftbild (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas (01/2022); Bodendenkméler sind rot markiert, der Geltungsbereich ist
magenta umrandet (OM)

3. Bestandsaufnahme und Prognose
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der erheblich beeinflussten Flachen

Schutzqut Mensch — schédliche Umwelteinwirkungen (Ldrm) und Erholung

Beschreibung
Fur die Naherholung bedeutsame Elemente sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das betreffende

Grundstuck befindet sich am Rand zur freien, landwirtschaftlich genutzten Landschaft. Es schlieft an
ein bestehendes Gewerbegebiet an und ist von Verkehrslinien umrahmt. Es erfolgen keine Schadstoff-
austrage und es besteht keine Larmbelastung. Der breite geschlossene Randgehdlzstreifen bindet das
Gewerbegebiet gut ein.

Bewertung:

Der geplante Geltungsbereich hat auf Grund seiner ehemaligen gewerblichen Nutzung keine
besondere Bedeutung fiir die Naherholung der Bewohner der umliegenden Orte. Daher sind
keine nachhaltigen Auswirkungen bekannt.

Schutzqut Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

Beschreibung
Die vorgesehenen Betriebsflachen sind fast vollstandig versiegelt. Bereiche mit Gehdlzaufwuchs sind

teilweise als hochwertiges Biotop amtlich eingetragen. Westlich des Grundstuicks verlauft der schmale
Laggraben/Rinnegraben mit teilweise altem Baumbestand. Der Uferbereich mit angrenzenden
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Feuchtflachen und kleineren Heckenstrukturen bietet als gewassernaher Vegetationssaum Lebens-
raum flr zahlreiche Tiere und Pflanzen. Dieser Bereich wird nicht von der Planung belangt.

Bewertung:

Die ehemals gewerblich genutzten Flachen weisen keine bedeutenden Funktionen fir den Ar-
ten- und Biotopschutz auf. Die angrenzenden Griinstrukturen (Gehdlze) besitzen jedoch Bioto-
pentwicklungspotential.

Schutzqut Boden

Beschreibung
Als Bodenart ist feinsandiger bis sandiger Lehm, z.T. tonig, manchmal kies- und grusfiinrend vorherr-

schend. Im Bereich des Laggrabens/Rinnegrabens finden sich schwerere Boden mit hoheren Lehm-
und Tonanteilen.

Der Boden im Geltungsbereich ist durch die gewerbliche Nutzung anthropogen verandert (verdichtet,
versiegelt) bzw. als Kies-Rohbodenflache wasserdurchlassig und offen gehalten.

Bewertung
Die Bodenfunktionen sind durch die ehemalige gewerbliche Nutzung teilweise gestort.

Schutzqut Wasser

Beschreibung
Als natlirliches Oberflachengewasser ist angrenzend an den Geltungsbereich der Laggraben/Rinne-

graben vorhanden. Der Grundwasserflurabstand kann als mittel eingestuft werden — ausgehend vom
Wasserstand des 0stlich angrenzenden Bachs (ca. 1m unter der Gelandeoberkante). Als kiinstliche
Wasserstellen finden sich im Westen ehemalige Klarbecken.

Bewertung
Beeinflussungen des Grundwasserstandes und der Oberflichengewasser sind nicht gegeben.

Schutzqut Klima / Luft

Beschreibung
Das Plangebiet selbst kann auf Grund der relativ geringen GroRe, der Nutzung mit groRflachig versie-

gelten Flachen und des Fehlens von Vegetationsstrukturen nicht als klimarelevant angesprochen wer-
den.

Bewertung
Der Geltungsbereich mit seiner ehemaligen gewerblichen Nutzung hat keine besondere Bedeu-
tung fiir die Kaltluftproduktion. Geringe kleinklimatische Effekte sind nicht auszuschlieRen.
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Schutzqut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung
Das Gelande liegt in der Rainer Hochterrasse und ist zweigeteilt. Die westliche und siidliche Randzone

hat die Hohe des umgebenden Landschaftsraumes. Der Hauptteil des Grundstticks ist ca. 5m abge-
senkt. Das Planungsgebiet grenzt einerseits an die freie Landschaft und schlielt andererseits an ein
bestehendes Gewerbegebiet an. Es ist von drei Seiten mit Verkehrslinien eingerahmt. Die topografi-
schen Strukturen sind im Nahbereich stark technisch Uberformt (Gewerbegebiet, Buslinie, Stralie).

Bewertung

Auf den uberplanten Flachen selbst befinden sich keine landschaftstypischen, urspriinglichen
Elemente. Neue Betriebsgebaude sind aufgrund der Randeingriinung groRtenteils abgeschirmt.
Das Landschafts- und Ortsbild erfahrt eine geringe Beeintrachtigung.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgqiiter

Beschreibung
Im Bereich des Plangebiets ist kein Bodendenkmal verzeichnet. Bedeutende Kulturguter sind nicht

vorhanden.

Bewertung
Das Plangebiet hat keine kulturhistorische Bedeutung.

Allgemein gilt:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Au-
Renstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-09, anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentu-
mer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
Ein Okosystem wird nicht nur durch seine Einzelelemente (Schutzgiiter) gepragt, sondern wesentlich

auch durch die Art der Wechselbeziehungen zwischen diesen. Besondere Wechselwirkungen haben
sich bei dieser Untersuchung nicht ergeben.

herb und partner 8/13

stadtplaner + landschaftsarchitekten



B-PLAN NR. 39 ,AM LAGGRABEN* STADT RAIN AM LECH
TEIL C BEGRUNDUNG UMWELTBERICHT 21.03.2022

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch — Erholung: Es ist mit keinen nachhaltigen Auswirkungen zu rechnen. Die Flache
dient nicht der Produktion. Es erfolgen keine Schadstoffaustrage. Derzeit sind die Flachen innerhalb
und angrenzend an den Geltungsbereich fiir eine Erholungsnutzung nicht geeignet.

Schutzgut Mensch — schadliche Umwelteinwirkungen: Der breite geschlossene Randgehdlzstreifen
bindet das Gewerbe gut ein. Durch die Lage sudlich der Eisenbahnlinie und angrenzend an bereits
bestehende Gewerbegebietsflachen besteht bereits eine Vorbelastung in diesem Areal. Die relevanten
Immissionsorte im Umfeld wurden in einer schalltechnischen Untersuchung berucksichtigt. Die Kontin-
gentierung des neuen Gewerbegebiets wurde durch die Ergebnisse in dieser Untersuchung festgelegt.
(siehe auch Anlage 03, Schalltechnische Untersuchung IB Kottermair vom 16.03.2022). Entsprechend
dieses Gutachtens stehen aus schalltechnischer Sicht der Aufstellung dieses Bebauungsplans (Am
Laggraben“ Nr. 39 keine immissionsschutzfachlichen Belange entgegen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitét):

Amtlich kartierte Biotope sind im Randbereich vorhanden; weitere Schutzgebiete oder Arten der Arten-
schutzkartierung existieren im Umgriff nicht. Ein Teil der Flachen wird zukunftig als Lagerflache genutzt.
GroRe Anteile der Grundstiicksflachen werden jedoch dauerhaft als Biotop gesichert. Das gesamte
Areal wird mit einem Griingirtel in den Landschaftsraum einbezogen und verbessert so die bisherige
Situation.

Bei der Realisierung des Vorhabens erfolgen Bepflanzungs- und sonstige Begriinungsmalnahmen.
Diese Malinahmen erhohen die Strukturvielfalt und schaffen neue Lebensraume.

Der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wird damit langfristig aufgewertet. Insbesondere durch die
geplante Anordnung der Entwicklungsflachen am Laggraben/Rinnegraben werden vorhandene Biotop-
strukturen und Lebensraume gesichert, gestarkt und wesentlich verbessert. Von der geplanten Nut-
zung als Lagerflache im Freien werden die wertvollen Naturelemente nicht nachhaltig gestort.

Schutzgut Boden:
Eine zusatzliche Versiegelung des Bodens findet nur in sehr geringem Umfang statt. Die zuséatzlich neu
geschaffenen Lagerflachen werden dem Bestand ahnlich asphaltiert.

Schutzgut Wasser:

Die Grundwasserneubildung wird nicht gestort, da keine weiteren Flachen versiegelt werden. Daneben
werden zusatzlich Versickerungsmalinahmen (iber Mulden ergriffen. Zum bestehenden FlieRgewasser
werden breite Schutzstreifen als Pufferzone ausgewiesen. Die Versickerung des unverschmutzten
Oberflachenwassers wird tber die belebte Bodenzone angestrebt

Schutzgut Klima und Lufthygiene: Es sind weder iberlokale Frischluftschneisen noch dazugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete durch die Nutzungsanderung betroffen. Das Plangebiet selbst ist keine Kalt-
luft bildende Flache. Es werden kaum zusétzlichen Flachen versiegelt. Breite Randeingriinung und
Biotopflachen wirken dagegen ausgleichend. Daher sind durch das Vorhaben keine negativen klimati-
schen Veranderungen zu befiirchten.

Die Staubentwicklung sowie die Luftverschmutzung durch den betrieblichen Kraftfahrverkehr oder an-
dere Fahrzeuge sind begrenzt.

Somit sind keine negativen Auswirkungen des Vorhabens gegeben.

herb und partner 913

stadtplaner + landschaftsarchitekten



B-PLAN NR. 39 ,AM LAGGRABEN* STADT RAIN AM LECH
TEIL C BEGRUNDUNG UMWELTBERICHT 21.03.2022

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild: Geplante Neubauten sind in einem MaRe vorgesehen, dass
diese durch die Randeingriinung und die topografischen Verhéltnisse vertraglich in die Landschaft ein-
gebunden sind. Die vorgesehenen Lagerflachen werden durch den Erhalt und die Erganzung des be-
stehenden Vegetationsgurtels nicht eingesehen. Es sind keine Landschaftsbild-pragenden Elemente
beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal verzeichnet.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Bei Durchflinrung der Planung sind insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Um-
weltzustand (Schutzgiter) zu erwarten. Fir Teilbereiche (Mainahmen, Eingriinung) wird die 6kologi-
sche Verfassung verbessert.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin brach liegen und
die Sukzession fortschreitet. Die versiegelten Flachen blieben bestehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich des Eingriffs

Schutzguter Pflanzen und Tiere:
e Schaffung dauerhafter Grinstrukturen als Eingriinung )
o Erhalt der Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen zur freien Landschaft (keine Zaunsockel 0.A.)

Schutzgut Wasser:

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Erhalt und Neuherstellung von Griin-
strukturen

e groRflachige Versickerung des anfallenden Regenwassers iber die belebte Bodenzone

e geringfligige zusatzliche Versiegelung von Flachen, somit keine Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung

Schutzgut Boden:

e Reduzierung der Neuversiegelung auf notwendiges Mindestmaf (Herstellung Betriebshof auf
bereits versiegelten Flachen.

e Schutz des Bodens vor Erosion durch Gehdlzflachen Bestand und neue Randeingriinung

Schutzgut Klima / Luft:
e Verbesserung des Luftaustausches durch Randeingriinung.
e Schaffung kleinklimatisch wirksamer Flachen (Pflanzflachen)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiter:
e Einbindung in die Landschaft durch Randeingriinung

Grinordnerische Manahmen zur Umfeldgestaltung:
e Einbindung der Objekte in die Landschaft durch Bepflanzung im Randbereich
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Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen bestehen im Wesentlichen aus dem Eingriff in die Ge-
holzstrukturen und geringflgige Neuversiegelung.

Durch die neuen Grinstrukturen der Randeingriinung Nord- und Ostseitig des Gewerbegebiets ist das
gesamte Areal durch einen geschlossenen Griinzug eingefasst.

AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der Eingriffsregelung wird eine Ausgleichsflache notwendig.

Die AusgleichsmaRnahmen sind im Abschnitt 2 der Begriindung (Eingriffsregelung) beschrieben und
werden im Planteil B ,Ausgleichsflache Flur-Nr. 1840, 1841 und 1842, Gemarkung Oberndorf a. Lech®
festgesetzt.

Alternativen, Methodik, Monitoring

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Standortalternativen) flr die Lagerflachen auf dem Grundsttick
wurden besprochen. Sie wurden ausgeschlossen, um den notwendigen Pufferabstand zum FlieRge-
wasser Laggraben/Rinnegraben mit seinem Biotopentwicklungscharakter einzuhalten.

Eine Reaktivierung des ehemaligen gewerblichen Standorts mit den Lagerflachen an vorgelegter Stelle
erscheint sinnvoll. Vor allem die Nahe der Lagerflachen zu den betrieblichen Haupteinrichtungen wird
als planungsrelevant erachtet.

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Priifmethoden)

Réaumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgter, die durch das Vorhaben be-
troffen sein konnen. Als Grundlage fir die Bestandsaufnahme diente eine Ortsbegehung des iberplan-
ten Gebiets, weitere zur Uberprufung folgten.

Angewandte Untersuchungsmethoden
Die Untersuchung erfolgte anhand des allgemeinen fachlichen Kenntnisstands. Bewertungen erfolgten
verbal-argumentativ.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen sind auf Grund des geforderten groben
Prifrasters nicht aufgetreten. Weiter gehende Aussagen sind auf Grund des Detaillierungsgrads der
Planung nicht méglich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinde Uberpriift die geplanten MaBnahmen in Ubereinstimmung mit den Darstellungen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Zusatzlich fur die Ausfihrung der MaRnahmen ist verantwort-
lich:

Der Bauherr, ZM Nutzfahrzeuge GmbH, Herr Mayer, Am Kiihgrund 1, 86641 Rain am Lech.
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Es ist zu Uberprifen, ob die geforderten Manahmen zur Minimierung und zum Ausgleich erbracht
worden sind. Die Uberpriifung hat spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.
Eine weitere Prifung, ob das Begriinungsziel erreicht wurde, ist nach vier Jahren durchzuftihren.
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LANDKREIS DONAU-RIES (1995): Arten- und Biotopschutzprogramm - Naturrdumliche Untereinheiten
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stadtplaner + landschaftsarchitekten


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
http://gisportal-umwelt2.bayern.de/finweb
http://geographie.giersbeck.de/karten/172.pdf
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